Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu:  01.08.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper CENTRUM ZAOPATRZENIA BUDOWLANEGO ,,HADEX” SPOLKA Z

OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
NR KRS: 0000050818
Adres L
LAKOWA 2, 44-268 JASTRZEBIE-ZDROJ, SLASKIE

Numer NIP i REGON NIP: 633-19-43-916 REGON: 273702029
Numer telefonu +48 32 47 88 115
Adres poczty elektronicznej hadex@hadex.pl
Numer faksu +48 3247 88 118
Adres strony internetowe] www.hadex.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Opatkowicka 25ZWYX, 30-435 KRAKOW
Data rozpoczgcia 15.03.2017 r.

Data wydan’la decyzp ' 07.05.2019 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Opatkowicka 25ZWYX, 30-435 KRAKOW
Data rozpoczgcia 15.03.2017 r.

DEEwyEhws dill 07.05.2019 .

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Adres: ul. Urodzajna 15, 15A, 15B, 15C, ZORY;
Nr dziatki i obrebu: 2613/80, 2612/80, 2611/80, 2610/80, OBREB FOLWARKI-
0002

Numer ksiggi wieczystej

GL1X/00025692/8 oraz GL1X/00028234/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak wpiséw

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki

zycia®

Dziatka obje¢ta przedmiotowa inwestycja sasiaduje z dziatkami zabudowanymi
budynkami jednorodzinnymi.

Od strony pdinocnej dziatki graniczg z droga wewnetrzng, od strony potudniowej z
dziatka nr 2337/80 (oznaczong w planie symbolem F43MN).

Wymienione powyzej obiekty nie generujg ucigzliwo$ci zapachowych,
halasowych i §wietlnych.




D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegolnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Uchwata nr 244/X1X/16 Rady Miasta
Zory z dnia 2 czerwca 2016r., Katowice

Uchwata nr 449/XXXII/21 Rady Miasta
Zory z dnia 29 lipca 2021r., Katowice

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

F43MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

F5MN/U — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub ushugi

Maksymalna intensywnos¢

2,0
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna 0.01-2.0
intensywno$¢ zabudowy ’ ’
Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m
Minimalny udziat procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — co najmniej 1
stanowisko na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest ujeta w
Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w
sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839).

Planowana inwestycja powinna
spelniaé¢ warunki wynikajace z
wymienionych ustaw:

e Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w halasu w Srodowisku
(Dz. U.z 2014 r. poz. 112 ze zm.)
Poziom hatasu, emitowany przez
urzadzenia zwigzane z budynkiem (np.
klimatyzatory, pompy ciepta,
wentylatory), nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci
srodowiska okreslonych w § 2
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku.

e Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w




gminach (Dz. U. z 2022r., poz.
1297 ze zm.)

- na czas prowadzenia budowy,
nieruchomo$¢ nalezy wyposazy¢ w
przenos$na kabing sanitarng. Wykonawca
rob6t zobowigzany jest do
udokumentowania korzystania z ustug
firmy posiadajacej zezwolenie na
prowadzenie dziatalnos$ci w zakresie
oprdzniania zbiornikow bezodptywowych
i transportu nieczystosci ciektych, przez
okazanie umow i dowodow za takie
ushugi;

- obowiazki wykonawcy robot i
wtascicieli nieruchomosci w zakresie
zbierania powstatych na terenie odpadow
komunalnych oraz pozbywania si¢
nieczystosci ciektych okreslone sa w art. 5
16 ww. ustawy;

- przytaczenie nieruchomosci do
istniejacej sieci kanalizacyjnej.

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o
odpadach (Dz. U. z 2022r. poz. 699
ze zm.).

- na etapie realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ wydzielone miejsca oraz
pojemniki przeznaczone do selektywnego
gromadzenia odpadéw budowlanych i
innych odpadow;

- odpady remontowo-budowlane
powstajace w trakcie prac musza by¢
przekazane podmiotowi posiadajacemu
stosowne zezwolenie na gospodarowanie
tego typu odpadami;

e Przedmiotowa inwestycja jest
potozona w granicach otuliny parku
krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowych Rud
Wielkich”.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dojazd i dojscia do budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych wzdhz




poéinocnej granicy dziatki odbywac si¢
bedg od drogi wewngtrznej,
zlokalizowanej na dziatce nr 2015/80.

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

e  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng —
zapewnione z istniejacej sieci
elektroenergetyczne;j
e odprowadzenia $ciekow - do
istniejace;j sieci kanalizacyjne;j
e zaopatrzenia w wodg - z istniejace;j
sieci wodociggowe;j.
e zaopatrzenia w cieplo - z wlasnego
zrddta ciepta - kotly gazowe —
odrebne dla kazdego lokalu
mieszkalnego
e odprowadzenie wod opadowych
- wode opadowa z projektowanych
jpowierzchni dachow ptaskich odprowadza)
si¢ poprzez rynny i rury spustowe
wewnetrzng kanalizacja deszczows -
systemem rurociggow i studni. Wody
opadowe z dachu zostang doprowadzone
do zbiornika magazynowego wody
opadowej o poj. 6 m3 (dotyczy budynkow
zewngtrznych). Wody zmagazynowane w
zbiorniku retencyjnym beda
wykorzystywane do wlasnych celow
gospodarczych, np. podlewania zieleni.

- wode opadowa splywajaca z
nawierzchni utwardzonych z kostki
brukowej rozprowadza si¢ po
nieutwardzonym terenie dziatki Inwestora

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

F43MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
F5MN/U — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub ushugi

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2,0

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



dla dziatek lub ich fragmentow,

St e o Ga s s Maksymalna i minimalna nadziemna 0,0142,0

intensywno$¢ zabudowy

do 100 m od granicy terenu

objetego przedsiewzieciem Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
fieweloper'sklms)lub zadaniem Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m
mmwestycyjnym

Minimalny udziat procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc

X 1 m.p./ 1 mieszkanie
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy

zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu

o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego dla terenu Nie dotyczy

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu . .
! S Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania przestrzennego

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony §rodowiska

Nie dotycz
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu ves

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa )
kulturowego i zabytkow Nie dotyczy
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych tgrenéw lub obiekt()w . Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady

Nie dotyc
obshugi w zakresie komunikacji yery

warunki i szczegotowe zasady )
obshugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej

minimalny udziat procentowy

X L L . Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyqzqce B miejscowych plapach Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem

decyzjach o warunkach zabudowy

. . Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych

Nie dotycz
uwarunkowaniach yezy

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.



; C—c) -
Iwestycyjnym, zawarte w: uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

. . . Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ )
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje )
inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji )
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji )
strategicznej inwestycji w zakresie Nie dotyczy
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

: S . Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji _
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje )
inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostgpowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji _
strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji )
strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* nie™
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak™ nie*
Numer pozwolenia na budowe Nr ewidencyjny decyzji: 103/22 oraz 104/22 z dnia 21.03.2022 r.
oraz nazwa organu, ktory je Nazwa organu: Prezydent Miasta Zory, Al. Wojska Polskiego 25, 44-240 Zory

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynek 15 —28.10.2024 r. (zaswiadczenie 50/2024)
Budynek 15C — 28.10.2024 r. (zaswiadczenie 49/2024)
Budynek 15A 1 15B — 06.02.2020 r. (nr PINB/7114/1/1624/18)

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

UA-RA.6740.553.2021. AP/GG
UA-RA.6740.552.2021.AP/GG

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Inwestycja zakonczona — z pozwoleniem na uzytkowanie

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Budynki w zabudowie bliZzniaczej stykaja
si¢ §cianami konstrukcyjnymi

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z §12 rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego

zakresu i formy projektu budowlanego z

dnia 11 wrze$nia 2020 r. (Dz. U. 22020 r.

poz. 1609), tekst jednolity dnia 12 lipca 2022r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679),
zastosowanie znajduje norma: PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

Srodki wiasne

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia sig Nie dotyczy
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty-mieszkaniowyrachunek Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek

Ze wzgledu na to iz, zaplata
calkowitej ceny za lokale mieszkalne
nastapi po uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie i przeniesieniu
wlasnos$ci nieruchomosci, spotka
Centrum Zaopatrzenia
Budowalnego ,,Hadex” Sp. z o. o. nie
posiada rachunku powierniczego.

Ze wzgledu na to iz, zaplata
calkowitej ceny za lokale mieszkalne
nastapi po uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie i przeniesieniu
wlasnosci nieruchomosci, spotka
Centrum Zaopatrzenia Budowalnego
,»Hadex” Sp. z o. o. nie posiada
rachunku powierniczego.

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Nie dotyczy

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug




Gloéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju Nie dotyczy
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej )
bezpieczenstwo srodkow Nie dotyczy

nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Inwestycja zakonczona — z pozwoleniem na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena podlega waloryzacji poprzez uwzglednienie obowigzujacej w dacie zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci stawki podatku od towaréw 1 ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11;




11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sig¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,




zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania os§wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003
r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE
L. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoiki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgséci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III.  Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek

powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych




w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ..........c.cccverveenneene. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

s [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze

z nastepujacych znakdw towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

72022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Ze wzgledu na to iz, zaplata calkowitej ceny za lokale mieszkalne nastapi po uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie i przeniesieniu wlasnosci nieruchomosci, spétka Centrum Zaopatrzenia Budowalnego ,,Hadex” Sp.

Z 0. 0. nie posiada rachunku powierniczego.



http://www.bfg.pl/




